
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

건설 / 부동산 

주택공급 확대 Cycle에서 엿보는 기회 

주택공급물량이 안정적으로 증가하는 가운데, 이러한 추세가 내년까지 지속될 수 있을

까에 대한 질문이 많은 상황. 결론부터 말하자면 올해뿐만 아니라 내년에도 주택공급

은 약 48만호 수준으로 안정적인 증가세를 시현할 것으로 전망. 단기 주택공급물량을 

예상하는 중요한 요소는 ‘정책’인데, 이는 기 발표된 주택공급책만 감안해도 충분히 가

능한 물량임. 당연하게도 국내 주택주 및 건자재 종목들은 실적 수혜 예상됨 
 

주택공급 Cycle을 이해하면 미래가 보인다 

주택공급과 주택가격은 당연하게도 높은 상관관계를 가지고 있다. 이제껏 시장은 주

택가격 상승–주택공급 증가–일정한 래깅타임을 두고 주택가격 상승률 둔화–주택

공급물량 감소–주택가격 상승’의 흐름을 반복해왔는데, 이러한 Cycle 을 이해해볼 

때 주택가격 전망을 위해서는 필수적으로 주택공급물량에 대한 전망이 전제되어야 

한다. 더불어 주택공급은 정책적인 부분에 큰 영향을 받는데 과거 MB 정부때 부동

산 가격 안정화를 목적으로 보금자리주택건설 방안이후 주택공급이 증가했던 것과 

박근혜정부 때 보금자리주택 공급 계획 수정 및 택촉법 폐지 추진 등 이후 주택공급 

감소가 예견되었던 것을 대표적 예로 들 수 있다. 2020 년 이후 여러 번 발표된 주택

공급책으로 올해뿐만 아니라 내년까지 주택공급은 확대를 지속할 것으로 예상한다. 

 

 

현 주택공급책만 감안해도 주택공급 확대 시그널 

2020 년 발표된 주택공급책은 대표적으로 5.6 대책, 8.4 대책, 11.19 대책으로 요약이

가능하다. 5.6 대책에서는 22 년 까지 서울 도심에 7 만호 부지를 추가 확보하고, 23

년 이후 수도권에 연평균 25 만호 + α수준의 주택공급을, 8.4 대책에서는 서울권역 

중심으로 주택 26.2 만호  + α 추가공급 계획을, 마지막으로 11.19 대책에서는 22

년까지 전국에 11.4 만호 주택 공급책을 발표하였다. 더불어 2021 년 2.4 대책에서는 

총 83.6 만호 (서울 32.3 만호, 인천경기 29.3 만호, 5 대 광역시 22 만호)의 공급 부지 

확보 계획을 발표하였다. 결론적으로 종합해서 볼 때 2021 년 예상 분양물량은 

39~47 만호, 2022 년 예상 분양물량은 48 만호가량으로 예상된다. 

 

 

국내 주택주와 건자재 종목들의 실적 수혜 기대 

당연하게도 주택공급확대는 국내 주택주와 건자재 종목들의 실적 수혜로 연결될 것

이다. 특히 과거 2013~2015 년 주택분양 랠리를 보였던 때를 떠올려 볼 때 이번 사

이클에서는 단순히 실적 개선뿐만 아니라 멀티플의 상승까지 기대된다. 특히 대형건

설사 중에서는 현대건설, GS 건설을 그리고 건자재 중에서는 시멘트 업종에 주목 필

요성이 있다. 안정적인 실적과 더불어 대선을 앞둔 시점에서 부동산 정책 수혜가 기

대되는 데다가, 각 업체마다 Bottom-Up 이벤트까지 보유하고 있기 때문에 현 시점

에서 하반기까지 주목 필요성이 있다 
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SK증권 유니버스 투자등급 비율 (2021년 7월 5일 기준) 

매수 90.98% 중립 9.02% 매도 0% 
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