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Buy (유지) 

목표주가(상향): 360,000원 

 
현재 주가(4/28) 290,500원 

상승여력 ▲23.9% 

시가총액 28,600억원 

발행주식수 9,845천주 

52주 최고가 / 최저가 295,000 / 200,500원 

90일 일평균 거래대금 380.56억원 

외국인 지분율 26.6% 

   

주주 구성  

정유경 (외 3인) 28.6% 

국민연금공단 (외 1인) 13.5% 

GICPrivateLimited (외 1인) 5.0% 
 
 
주가수익률(%) 1개월 3개월 6개월 12개월 

절대수익률 3.2  22.1  36.4  10.2  

상대수익률(KOSPI) -1.4  18.4  0.7  -54.2  

(단위: 십억 원, 원, %, 배) 

재무정보 2020 2021E 2022E 2023E 

매출액 4,769  5,719  6,416  7,223  

영업이익 88  386  457  536  

EBITDA 745  1,051  1,053  1,126  

지배주주순이익 -103  290  344  393  

EPS -10,512  29,466  34,912  39,868  

순차입금 4,594  4,318  4,108  3,901  

PER -22.8  9.6  8.1  7.1  

PBR 0.7  0.8  0.7  0.6  

EV/EBITDA 9.3  6.8  6.5  5.9  

배당수익률 0.6  0.7  0.7  0.7  

ROE -2.8  8.1  8.9  9.3  
 
 
주가 추이 

 
 

 

높아진 기대치를 충족하고도 남을 실적  

신세계 1분기 실적은 높아진 시장 기대치를 충족할 것으로 예상한다. 1분

기 매출액은 1조 3,684억 원(전년동기대비 +14.3%), 영업이익 1,024억 

원(전년동기대비 +3,003%)에 달할 것으로 추정한다. 1분기 긍정적 실적

을 예상하는 이유는 1) 명품, 가전, 생활용품(가구 및 소품) 등 내구재 상

품판매 수요가 급격하게 증가하고 있고, 2) 지난해 코로나 19에 따른 기

저와, 3) 신세계DF 비용부담 완화 및 점진적 매출 개선과, 4) 주요 자회사 

집객력 회복 및 판매량 증가에 따른 실적 개선이 기대되기 때문이다.  

백화점 업황 예상보다 긍정적 

1분기 백화점 실적 개선 속도는 예상치를 상회하고 있다. 1분기 총매출액

은 +24%를 기록하였는데, 지난해 -12% 기저를 크게 넘어섰다는 측면에

서 의미가 있다는 판단이다. 특히, 명품 및 내구재(가전/가구) 성장률이 

차별적으로 이루어지고 있다. 동 실적 추세를 긍정적으로 보는 이유는 1) 

코로나 이전 실적을 상회하는 것으로 파악되고, 2) 의류 및 생활용품 등 

고마진 제품군 성장도 동시에 이루어지고 있으며, 3) 외형확대에 따른 영

업레버리지로 마진율 하락도 예상대비 제한될 것으로 판단하기 때문이다. 

중장기적으로 동 추세가 이어질지 여부는 지켜봐야겠지만, 특정 제품군에 

쏠려있던 현상이 전체적으로 확대되고 있어 긍정적이라 생각한다.  

백화점 업황 개선은 크게 3가지 요인으로 분석한다. 1) 자산가격 상승에 

따른 소비지출 여력 증가와, 2) 해외경비지출 제한으로 인한 반사이익, 3) 

소득 양극화에 따른 하이엔드 수요 증가이다.  

투자의견 BUY, 목표주가 36만원 제시   

신세계에 대한 투자의견 BUY를 유지하고 목표주가를 36만원으로 상향한

다. 목표주가 상향은 실적 추정치 조정에 따라 이루어졌다. 다만, 현재 제

시하는 목표주가도 공격적이라 생각하지는 않는다.  

동사를 긍정적으로 보는 이유는 1) 그동안 눌려왔던 백화점산업 성장이 

빠르게 이루어지고 있고, 2) 점유율 확대를 통해 시장지배력을 높이고 있

으며, 3) 점진적이나마 면세점 실적 개선도 이루어지고 있기 때문이다.   
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[표1] 신세계 분기 및 연간 실적 추이  (단위: 십억 원) 

 1Q20 2Q20 3Q20 4Q20 1Q21E 2Q21E 3Q21E 4Q21E 2020 2021E 2022E 

총매출 1,844.8  1,732.0  1,915.8  2,227.1  2,004.2  1,955.7  2,025.7  2,303.1  7,719.8 8,288.7  9,149.5  

순매출 1,196.9  1,014.4  1,214.4  1,343.6  1,368.4  1,340.1  1,430.8  1,580.0  4,769.3 5,719.3  6,416.4  

YoY, % -21.1  -32.6  -24.2  -24.0  14.3  32.1  17.8  17.6  -14.7 7.4  10.4  

매출원가 583.2  475.5  627.0  683.2  600.5  608.1  718.8  781.9  2,366.8 2,709.3  3,103.8  

YoY, % -19.1  -34.2  -22.1  -22.1  3.0  27.9  14.6  14.4  -24.3 14.5  14.6  

매출총이익 613.7  538.9  587.4  660.4  767.9  732.0  712.0  798.1  2,400.4 3,010.0  3,312.5  

YoY, % -22.9  -31.2  -26.3  -25.9  25.1  35.8  21.2  20.8  -26.5 25.4  10.1  

매출총이익률, % 33.3  31.1  30.7  29.7  38.3  37.4  35.1  34.7  31.1 36.3  36.2  

판관비 610.4  587.4  562.3  551.8  665.5  694.2  634.5  629.7  2,312.0 2,624.0  2,855.8  

_ 인건비 98.1  110.7  100.8  112.1  99.6  114.4  105.3  112.1  421.7 431.5  450.9  

_ 감가상각비 146.5  160.3  154.4  62.4  150.9  165.1  159.1  64.3  523.6 539.3  555.5  

_ 무형자산상각비 5.2  5.3  5.7  5.7  6.0  6.0  6.0  6.0  23.2 23.9  24.7  

_ 광고선전비 14.3  15.6  14.0  19.3  13.1  18.2  15.3  19.3  63.1 65.9  70.9  

_ 기타 판관비 346.3  295.6  287.4  361.0  395.9  390.5  348.9  428.1  1,290.3 1,563.4  1,753.8  

영업이익 3.3  -48.5  25.1  108.6  102.4  37.8  77.4  168.3  88.5 386.0  456.7  

YoY, % -97.0  -171.2  -73.8  -44.2  3,003.2  -178.0  208.5  55.0  -81.1 336.2  18.3  

영업이익률, % 0.2  -2.8  1.3  4.9  5.1  1.9  3.8  7.3  1.1 4.7  5.0  
 

자료: 신세계, 한화투자증권 리서치센터 
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[그림1] 백화점 시장 규모 및 신세계 점유율 추이  [그림2] 월별 백화점 매출 동향 

 

 

 
자료: 신세계, 한화투자증권 리서치센터  자료: 통계청, 한화투자증권 리서치센터 

 

 

[그림3] 백화점 매출, 구매단가, 구매건수, 점포당 매출 추이  [그림4] 1Q21 백화점 품목별 매출액 성장률 동향 

 

 

 
자료: 산업통상자원부, 한화투자증권 리서치센터  자료: 산업통상자원부, 한화투자증권 리서치센터 

 

 

[그림5] 국내 주택매매지수 및 변동률 추이  [그림6] 해외 관광객 및 관광지출 추이 

 

 

 
자료: 한국부동산원, 한화투자증권 리서치센터  자료: 한국관광공사, 한화투자증권 리서치센터 
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[그림7] 내국인 면세점 이용객 및 증감률 추이  [그림8] 면세점 매출액 및 증감률 추이 

 

 

 

자료: 한국면세점협회, 한화투자증권 리서치센터  자료: 한국면세점협회, 한화투자증권 리서치센터 

 

 

 [표2] 정부의 공항 입점 면세점 임대료 감면안  

 

 2020년 3월~8월 2020년 9월~2021년 12월 

인천국제공항 
- 대기업: 기존 임대료의 50% 감면 

- 중소·중견기업: 기존 임대료의 75% 감면 

- 매출 연동(품목별 영업요율) 임대료 적용 

*T1(3기, 4기 사업자). T2 모두 적용 

**전년 여객수의 80% 이하일 경우 

김포/김해국제공항 

(국제선 운항중단공항) 
- 중소·중견기업만 임대료 전액 면제 - 기업 규모에 상관없이 임대료 전액 면제 

 

 
주: 감면액 = 임대료 * 여객감소율(‘19년 동월대비) 

자료: 언론보도, 한화투자증권 리서치센터 

 

 

[그림9] 주요 연결 자회사 매출 추이  [그림10] 주요 연결 자회사 영업이익 추이 

 

 

 
자료: 신세계, 한화투자증권 리서치센터  자료: 신세계, 한화투자증권 리서치센터 
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[표3] 면세점 월별 실적 추이 

DATE  

인원(만명) 매출(백만달러) 1인당 매출(달러) 출입국자(만명) 

내국인 외국인 합계 내국인 외국인 합계 내국인 외국인 합계 아웃바운드 인바운드 
중국인 

인바운드 

2019 2,843  2,002  4,844  3,476  17,842  21,318  122  891  440  2,692.0  1,750.3  602.3  

2020 746  329  1,076  786  12,416  13,202  105  3,770  1,227  368.2  251.9  68.6  

18/01 268  135  403  311  1,069  1,380  116  794  343  271.5  95.6  30.5  

18/02 225  129  354  276  911  1,187  123  705  335  217.3  104.5  34.5  

18/03 251  158  409  295  1,265  1,560  118  801  382  211.0  136.6  40.3  

18/04 251  163  415  315  1,209  1,524  125  744  368  208.8  133.2  36.7  

18/05 258  158  417  323  1,167  1,491  125  737  358  218.4  123.8  37.0  

18/06 256  160  416  302  1,115  1,417  118  697  341  218.1  128.2  38.0  

18/07 253  148  401  313  1,030  1,343  124  694  335  234.4  125.5  41.0  

18/08 255  151  406  304  1,192  1,496  119  789  368  236.4  139.2  47.8  

18/09 246  152  398  298  1,221  1,519  121  803  382  208.2  127.9  43.5  

18/10 249  160  408  288  1,150  1,438  116  721  352  219.6  152.8  47.5  

18/11 244  153  397  286  1,173  1,459  117  765  368  214.9  135.0  40.4  

18/12 236  153  389  290  1,133  1,423  123  740  366  234.2  132.4  41.6  

19/01 258  145  403  316  1,210  1,525  123  831  378  275.4  110.5  39.3  

19/02 242  132  374  299  1,254  1,552  123  950  415  247.4  120.2  45.3  

19/03 243  170  413  295  1,624  1,918  121  957  465  218.1  153.6  48.8  

19/04 239  173  411  296  1,453  1,749  124  840  425  209.7  163.5  49.3  

19/05 241  175  415  295  1,471  1,766  123  843  425  224.5  148.6  50.0  

19/06 252  167  419  303  1,361  1,664  120  814  397  234.5  147.6  47.5  

19/07 245  166  411  298  1,417  1,715  122  852  417  248.7  144.8  51.9  

19/08 236  171  407  273  1,536  1,810  115  900  444  227.1  158.6  57.8  

19/09 215  173  388  263  1,609  1,872  122  930  482  190.9  146.0  54.1  

19/10 226  181  407  274  1,570  1,844  121  869  453  201.0  165.6  56.8  

19/11 222  172  394  278  1,682  1,960  125  978  498  195.2  145.6  50.5  

19/12 225  177  402  287  1,655  1,942  128  934  483  219.7  145.7  50.9  

20/01 222  161  384  278  1,465  1,743  125  908  454  235.8  127.3  48.2  

20/02 104  71  175  108  815  923  104  1,147  526  92.9  68.5  10.4  

20/03 33  26  59  21  871  892  65  3,323  1,518  10.1  8.3  1.7  

20/04 24  12  35  16  787  804  69  6,687  2,268  0.6  2.9  0.4  

20/05 37  9  47  32  796  828  86  8,652  1,774  1.1  3.1  0.5  

20/06 50  7  57  38  883  921  77  11,971  1,609  2.1  3.7  0.5  

20/07 45  7  52  41  1,003  1,044  92  14,275  2,019  3.5  6.1  1.0  

20/08 52  8  59  51  1,166  1,217  99  15,539  2,054  5.8  6.9  1.6  

20/09 36  7  42  37  1,223  1,260  102  18,511  2,965  4.6  6.5  1.5  

20/10 51  7  58  55  1,160  1,215  108  16,393  2,083  3.2  6.2  1.1  

20/11 58  7  64  64  1,209  1,272  110  18,409  1,978  3.8  6.2  0.9  

20/12 35  8  42  43  1,039  1,082  124  13,698  2,554  4.6  6.2  0.8  

21/01 28  6  34  35  1,225  1,260  123  20,548  3,663  5.2  5.8  0.7  

21/02 41  4  46  49  1,003  1,052  119  22,771  2,298  3.8  6.6  1.2  
 

자료: 한국면세점협회, 관광지식정보시스템, 한화투자증권 리서치센터 
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[ 재무제표 ] 

손익계산서 (단위: 십억 원)  재무상태표 (단위: 십억 원) 

12월 결산 2019 2020 2021E 2022E 2023E  12월 결산 2019 2020 2021E 2022E 2023E 

매출액 6,394  4,769  5,719  6,416  7,223   유동자산 1,831  1,664  2,108  2,324  2,527  

매출총이익 3,268  2,400  3,010  3,313  3,657   현금성자산 219  394  650  730  737  

영업이익 468  88  386  457  536   매출채권 436  357  433  485  546  

EBITDA 1,136  745  1,051  1,053  1,126   재고자산 1,077  863  970  1,048  1,178  

순이자손익 -115  -109  -111  -120  -114   비유동자산 11,187  11,105  11,017  11,100  11,211  

외화관련손익 -7  55  57  60  63   투자자산 4,354  4,119  4,287  4,461  4,642  

지분법손익 794  13  14  14  15   유형자산 6,481  6,604  6,362  6,282  6,224  

세전계속사업손익 798  -118  382  429  517   무형자산 352  382  369  357  346  

당기순이익 593  -69  290  344  393   자산총계 13,018  12,769  13,125  13,424  13,739  

지배주주순이익 526  -103  290  344  393   유동부채 3,173  3,609  3,649  3,581  3,479  

증가율(%)       매입채무 945  817  832  847  895  

매출액 23.3  -25.4  19.9  12.2  12.6   유동성이자부채 1,291  1,886  1,866  1,736  1,536  

영업이익 17.7  -81.1  336.2  18.3  17.4   비유동부채 4,330  4,103  4,144  4,186  4,230  

EBITDA 62.5  -34.5  41.1  0.2  6.9   비유동이자부채 3,262  3,102  3,102  3,102  3,102  

순이익 108.2  적전 흑전 18.5  14.2   부채총계 7,503  7,712  7,792  7,767  7,709  

이익률(%)            자본금 49  49  49  49  49  

매출총이익률 51.1  50.3  52.6  51.6  50.6   자본잉여금 397  348  348  348  348  

영업이익률 7.3  1.9  6.7  7.1  7.4   이익잉여금 2,921  2,788  3,064  3,388  3,760  

EBITDA이익률 17.8  15.6  18.4  16.4  15.6   자본조정 242  257  257  257  257  

세전이익률 12.5  -2.5  6.7  6.7  7.2   자기주식 -4  -4  -4  -4  -4  

순이익률 9.3  -1.4  5.1  5.4  5.4   자본총계 5,515  5,057  5,333  5,657  6,029  

 

현금흐름표 (단위: 십억 원)  주요지표 (단위: 원, 배) 

12월 결산 2019 2020 2021E 2022E 2023E  12월 결산 2019 2020 2021E 2022E 2023E 

영업현금흐름 790  552  855  895  913   주당지표      

당기순이익 593  -69  290  344  393   EPS 53,472  -10,512  29,466  34,912  39,868  

자산상각비 669  656  665  597  590   BPS 398,826  349,650  377,618  410,530  448,398  

운전자본증감 -195  98  -127  -74  -99   DPS 2,000  1,500  2,000  2,000  2,000  

매출채권 감소(증가) -29  13  -75  -52  -60   CFPS 118,291  62,122  99,800  98,350  102,759  

재고자산 감소(증가) -162  182  -107  -78  -131   ROA(%) 4.4  -0.8  2.2  2.6  2.9  

매입채무 증가(감소) 7  -76  15  15  48   ROE(%) 14.2  -2.8  8.1  8.9  9.3  

투자현금흐름 -71  -389  -564  -665  -687   ROIC(%) 4.4  0.8  3.6  4.5  4.9  

유형자산처분(취득) -283  -418  -401  -496  -511   Multiples(x,%)      

무형자산 감소(증가) -14  -7  -10  -10  -10   PER 5.4  -22.8  9.6  8.1  7.1  

투자자산 감소(증가) -4  -10  0  0  0   PBR 0.7  0.7  0.8  0.7  0.6  

재무현금흐름 -894  48  -35  -150  -220   PSR 0.4  0.5  0.5  0.4  0.4  

차입금의 증가(감소) -856  446  -20  -130  -200   PCR 2.4  3.9  2.8  2.9  2.8  

자본의 증가(감소) -37  -32  -15  -20  -20   EV/EBITDA 6.3  9.3  6.8  6.5  5.9  

배당금의 지급 -37  -35  -15  -20  -20   배당수익률 0.7  0.6  0.7  0.7  0.7  

총현금흐름 1,165  612  983  968  1,012   안정성(%)           

(-)운전자본증가(감소) 210  -183  127  74  99   부채비율 136.1  152.5  146.1  137.3  127.9  

(-)설비투자 321  477  401  496  511   Net debt/Equity 78.6  90.8  81.0  72.6  64.7  

(+)자산매각 25  51  -10  -10  -10   Net debt/EBITDA 381.3  616.9  410.8  390.0  346.5  

Free Cash Flow 658  369  445  389  393   유동비율 57.7  46.1  57.8  64.9  72.6  

(-)기타투자 -244  39  153  160  166   이자보상배율(배) 3.4  0.7  3.0  3.3  4.0  

잉여현금 902  331  291  230  226   자산구조(%)      

NOPLAT 348  64  293  366  407   투하자본 64.8  64.6  62.3  61.3  60.7  

(+) Dep 669  656  665  597  590   현금+투자자산 35.2  35.4  37.7  38.7  39.3  

(-)운전자본투자 210  -183  127  74  99   자본구조(%)      

(-)Capex 321  477  401  496  511   차입금 45.2  49.7  48.2  46.1  43.5  

OpFCF 485  427  430  393  387   자기자본 54.8  50.3  51.8  53.9  56.5  

주: IFRS 연결 기준   
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[ Compliance Notice ] (공표일: 2021년 4월 29일) 

이 자료는 조사분석 담당자가 객관적 사실에 근거해 작성하였으며, 타인의 부당한 압력이나 간섭없이 본인의 의견을 정확하게 

반영했습니다. 본인은 이 자료에서 다룬 종목과 관련해 공표일 현재 관련 법규상 알려야 할 재산적 이해관계가 없습니다. 본인은 

이 자료를 기관투자자 또는 제3자에게 사전에 제공한 사실이 없습니다. (남성현) 

저희 회사는 공표일 현재 이 자료에서 다룬 종목의 발행주식을 1% 이상 보유하고 있지 않습니다. 

이 자료는 투자자의 증권투자를 돕기 위해 당사 고객에 한하여 배포되는 자료로서 저작권이 당사에 있으며 불법 복제 및 배포를 금

합니다. 이 자료에 수록된 내용은 당사 리서치센터가 신뢰할 만한 자료나 정보출처로부터 얻은 것이지만, 당사는 그 정확성이나 완

전성을 보장할 수 없습니다. 따라서 이 자료는 어떠한 경우에도 고객의 증권투자 결과와 관련된 법적 책임소재에 대한 증빙으로 사

용될 수 없습니다. 

 

[ 신세계 주가 및 목표주가 추이 ] 

 

 

[ 투자의견 변동 내역 ] 

일    시 2016.08.12 2019.05.13 2019.06.28 2019.08.12 2020.01.21 2020.02.14 

투자의견 투자등급변경 Buy Buy Buy Buy Buy 

목표가격  440,000 440,000 440,000 440,000 440,000 

일    시 2020.04.22 2020.05.13 2020.07.08 2020.08.13 2021.01.15 2021.02.19 

투자의견 Buy Buy Buy Buy Buy Buy 

목표가격 325,000 325,000 300,000 300,000 300,000 300,000 

일    시 2021.04.29      

투자의견 Buy      

목표가격 360,000      

 

[ 목표주가 변동 내역별 괴리율 ] 

일자 투자의견 목표주가(원) 
괴리율(%) 

평균주가 대비 최고(최저)주가 대비 

2020.01.21 Buy           440,000  -42.72  -28.30  

2020.04.21 Buy           325,000  -26.71  -18.46  

2020.07.08 Buy           300,000  -20.86  -1.67  

2021.04.29 Buy           360,000    
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[ 종목 투자등급 ] 

당사는 개별 종목에 대해 향후 1 년간 +15% 이상의 절대수익률이 기대되는 종목에 대해 Buy(매수) 의견을 제시합니다. 또한 절대수

익률 -15~+15%가 예상되는 종목에 대해 Hold(보유) 의견을, -15% 이하가 예상되는 종목에 대해 Sell(매도) 의견을 제시합니다. 밸류

에이션 방법 등 절대수익률 산정은 개별 종목을 커버하는 애널리스트의 추정에 따르며, 목표주가 산정이나 투자의견 변경 주기는 종

목별로 다릅니다. 

 

[ 산업 투자의견 ] 

당사는 산업에 대해 향후 1 년간 해당 업종의 수익률이 과거 수익률에 비해 양호한 흐름을 보일 것으로 예상되는 경우에 Positive(긍정

적) 의견을 제시하고 있습니다. 또한 향후 1년간 수익률이 과거 수익률과 유사한 흐름을 보일 것으로 예상되는 경우에 Neutral(중립적) 

의견을, 과거 수익률보다 부진한 흐름을 보일 것으로 예상되는 경우에 Negative(부정적) 의견을 제시하고 있습니다. 산업별 수익률 전

망은 해당 산업 내 분석대상 종목들에 대한 담당 애널리스트의 분석과 판단에 따릅니다. 

 

[ 당사 조사분석자료의 투자등급 부여 비중 ] (기준일: 2021년 3월 31일) 

투자등급 매수 중립 매도 합계 

금융투자상품의 비중 95.8% 4.2% 0.0% 100.0% 

 


