
 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 전국 입주물량은 Peak-out, 서울은 17% 증가 예정 

 고덕지구 대규모 입주로 강동구 가격 조정 불가피 

 입주마감재의 경우 서울지역 거점으로 매출 성장 회복 기대 

 

[건설] 서울만 입주물량이 증가한다 

 전국 입주물량은 2018 년 45.3 만세대를 기록하며 역대 최대치를 갱신했으며, 직전 최대치는 43.2 만세대로 1997 년임. 2019

년은 공급 물량 Peak-out 에 따라 2 월 현재 39 만세대 수준으로 전년대비 13.9% 감소하는 수준으로 추정됨. 그러나 주목할 

점은 서울은 전년 대비 17.5%의 입주가 증가한다는 것. 서울의 경우는 송파헬리오시티와 같은 대단지 입주효과로 인해 2018

년 3.6 만세대가 입주했으나, 그럼에도 불구하고 2019 년 역시 4.3 만세대 수준의 입주 증가가 예상됨 

 주요 입주 사이트는 강동구 (11,051 세대)로, 고덕주공2 차 (고덕그라시움: 대우건설, 현대건설, SK 건설 컨소시엄, 5 천세대), 

고덕주공5 단지 (고덕센트럴아이파크: HDC 현대산업개발, 1,754 세대) 등 대형 현장 입주가 하반기 몰려있는 상황. 2 위인 성북

구 (6,343 세대)의 경우 길음 2 구역 재개발 (래미안길음센터피스, 삼성물산, 2,352 세대)의 입주가 임박한 상황임. 그 밖에 구

로구 (3,166 세대), 강남구 (3,277 세대), 은평구 (2,694 세대) 등임 

 따라서 1) 부동산 센티먼트가 악화된 가운데 입주가 집중되어 있는 구의 경우 가격의 추가 하락이 나타날 가능성이 있겠으나, 

이 역시도 GTX 와 같은 주변 인프라에 따른 선별적 판단이 필요해 보이며, 2) 반면 입주마감재의 경우 서울 지역 위주로 매출

액 성장세를 회복해 나갈 여지가 있어 보인다는 점에서 저점 매수 전략이 유효할 것으로 기대 

전국 입주물량 추이  서울시, 경기도 입주물량 추이 비교 
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자료: REPS, SK증권 자료: REPS, SK증권 

▪ 작성자는 본 조사분석자료에 게재된 내용들이 본인의 의견을 정확하게 반영하고 있으며, 외부의 부당한 압력이나 간섭없이 신의성실하게 작성되었음을 확인합니다. 

▪ 본 보고서에 언급된 종목의 경우 당사 조사분석담당자는 본인의 담당종목을 보유하고 있지 않습니다. 

▪ 본 보고서는 기관투자가 또는 제 3자에게 사전 제공된 사실이 없습니다. 

▪ 투자판단 3단계 (6개월 기준) 15%이상 → 매수 / -15%~15% → 중립 / -15%미만 → 매도 
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